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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Doc Iap - Tw do - Hanh phiic
S6: 3002 /QP-UBND Thanh phé Ho6 Chi Minh, ngay AT thang 7 nim 2019
QUYET PINH

V& duyét diéu chinh cuc by d6 4n quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
Khu lién hgp viin héa thé thao va dan cw Tan Thing

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Cén ctr Luat T4 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;
Cén cu Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cu Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 cia Chinh
pht vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi;

Céan ctr Thﬁng‘tu‘\s('i 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nim 2016 cua B
Xay dung quy dinh vé ho so clia nhiém vy va @6 4n quy hoach xay dung ving, quy
hoach do thi va quy hoach xay dung khu chitrc ning dic thu;

Can ctr Quyét dinh sb 04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4 nim 2008 ciia B
X&y dung v€ viéc ban hanh Quy chuan k§ thuit Quéc gia vé quy hoach xdy dung
(QCXDVN 01: 2008/BXD);

, Cin ctir Quyét dinh §6 28/2011/Qb-UBND ngay 19 thang 5 ndm 2011 cua
Uy ban nhén dén thanh pho ve ban hanh quy dinh vé diéu chinh quy hoach thi
tai thanh pho HO6 Chi Minh;

v Cin ctr Quyét dinh s6 50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 nim 2011 ctia
Uy ban nhan dan thanh pho ve lap, tham dinh va phé duyét quy hoach d6 thi trén
dia ban thanh ph6é Ho Chi Minh;

. Cén cit Quyét dinh 56 62/2012/QD-UBND ngay 25 théng 12 nam 2012 ciia
Uy ban nhén dén thanh ph6 vé stra d6i mé_‘zt sO diéu cua Quyét dinh 56 50/201 I/Qf)—
UBND ngay 12 thang 7 nim 2011 cia Uy ban nhéan dén thanh pho vé 14p, tham
dinh va phé duyét quy hoach d6 thi trén dia ban thanh pho Ho Chi Minh;

7 Cin ctr Quyét dinh §6 1980/QD-UBND ngay 05 thang 5 nim 2008 cua
Uy ban nhén déan thanh phd ve duyét d6 4n quy hoach chung xdy dung quén Tan Phu;

” Cin ci Quyét dinh sé 5388/QD-UBND ngay 30 thang 9 nim 2013 cia
Uy ban nhén déan thanh pho vé duyét d6 4n quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 Khu 1,
quéan Tén Phg;

Can ctt Quyét dinh s6 3114/QD-UBND ngdy 17 théng 6 nim 2011 cta Uy
ban nhan dédn thanh phd vé thudn cho Cong ty C6 phan Pau tu Bat dong san Sai
Gon Thuong Tin Tan Théang sur dung dat dé dau tu cac cong trinh cong cdng thudce
du an Khu lién hgp thé duc thé thao va dan cu Tan Thang tai phuong Son Ky, quan
Téan Phu;




Cian ct Gidy chimg nhan quyén sir dung dt, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gén lién voi dat sé CT09185, s6 CT09186 do S& Tai nguyén va Mbi trudng da
cAp ngay 03 thang 11 nam 2011 cho Cong ty C6 phan Dau tu Bat dong san Sai Gon
Thuong Tin Tan Thing;

Cin cir Gidy chimg nhéan dang ky doanh nghiép Cong ty_ Cb phén, m4 sb
doanh nghiép: 0309133615 do S& K& hoach va Pau tu cip ddi 1an thir 7 ngay 24
thang 10 nim 2016 cho Céng ty C6 phan Gamuda Land (HCMC) ding ky lan dau
ngdy 19 thang 8 nam 2009 (Puoc cap dbi tir G1ay chimg nhéan dang ky dau tu sb
411032000089 do Uy ban nhan dan thanh pho cap thay ddi lan 4 ngay 06 thang 8
nim 2014) Tén cii: Céng ty Cb phan Pau tu Bat dong san Sai Gon Thuong Tin Tan
Théng;

Can ctr Quyét dinh s 4740/QD-UBND ngay 06 thang 9 nam 2017 cia
Uy ban nhan dén thanh phé vé duyét diéu chinh cuc bo dd 4n quy hoach phén khu
ty 18 1/2000 Khu 1, quin T4n Phu, (tai 6 ph 11.47, 11/48 mot phén 6 pho 11/49 va
duong D3);

Can ci Quyét dinh sé 5028/QD-UBND ngay 21 thang 9 nim 2017 cta

Uy ban nhén déan thanh phé vé duyét diéu chinh cuc bd db 4n quy hoach quy hoach
chi tiét ty 18 1/500 Khu lién hop vin héa thé thao va dan cu T4n Théng;

v Can ci Quyét dinh so‘ 529/Qb-UBND ngay 12 thang 02 nim 2019 cua
Uy ban nhén dén thanh ph6 v€ duyét di€u chinh cuc bé dd én quy hoach phén khu
ty 1€ 1/2000 Khu 1, quan Tan Phu, tai mét phan 6 pho co6 ky hiéu I1.49 (AS, A6);

Xét Cong vin s6 2798/SQHKT-QHK V2 ngay 14 thdng 6 nam 2019 va To trmh

56 2433/TTr-SQHKT ngay 27 thang 5 nam 2019 cua S¢ Quy hoach - Kién trac vé

@& nghi phé duyét didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 Khu lién hop
van hoa thé thao va dan cu T4n Théng, phuong Son K3, quan Tan Phu,

QUYET DINH:

Piéu 1. Duyét didu chinh cuc b dd 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
khu lién hop van hoa thé thao va dan cu T4n Théng, phudng Son K3, quén Tan Phu
(Céng ty C6 phin Gamuda Land (HCMC), véi ndi dung nhu sau:

1. Vi tri, quy mé va gi¢i han pham vi diéu chinh cuc b6 quy hoach:

Déi chiéu theo phap ly quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu lién hop Vin hoa
Thé thao va Dan cu Tan Thing:

- Quy m6 dién tich khu vyc didu chinh cyc bg quy hoach: 132.398 m*. Gom
cac 6 phd ky hidu: A5, A6, trén ban v& téng mit bang quy hoach st dung dit cua

dd 4n quy hoach chi tiét ty 18 /500 khu lién hop vin hoa thé thao va dan cu Tan
Thang:

O phd 11/49 (A5) dién tich 80.298 m?, duoc gi6i han bai:
+ Phia Dong gidp : duong N3 va khu cbng vién (I11/50).
+ Phia Tay gidp : dudng N3 va khu cong vién (I1/50).
+ Phia Nam gidp : duong N3 va khu céng vién (I1/50).



+ Phia Bic gidgp : dudng N1 va khu nha & (A6).
O phd 11/49 (A6) dién tich 52.100m?, dugc giéi han bdi:
+ Phia Bdng giap : duong N2 va khu cbéng vién (I11/50).
+ Phia Tay gidp : duong N2 va khu cdng vién (I1/50).
+ Phia Nam gidp : dudng N1 va khu nha & (AS).
+ Phia Bic giap : duong N2 va khu cong vién (I1/50).
2. Lo giti cac tuyén duong c6 lién quan:
- Puong N1 :30m.
-Puong N2 : 10m.
-DPudng N3 : 10m.
3. Co quan t6 chirc lap diéu chinh cuc bd quy hoach:
Coéng ty C6 phan Gamuda Land (HCMC).
4. Pon vi tw van Iap diéu chinh cuc bé quy hoach:
Coéng ty Cb phan Tuw van - Thiét ké - X4y dung CIDECO.
5. Ho so diéu chinh cuc bd quy hoach trinh phé duyét:
- Thuyét minh diéu chinh cyc bo.
- Ban d6 hién trang va quy dat xay dung, ty 1& 1/500.
- So dd vi tri va giéi han khu vue du kién diéu chinh cuc bg, 7 1& 1/5000.

- Ban d6 quy hoach téng mit bing st dung dit theo phuong 4n diéu chinh cuc
bd, ty 1& 1/500.

- Ban d6 quy hoach giao thong chi gisi dé va chi gidi xdy dung theo phuong
&n diéu chinh cuc bo, ty 18 1/500.

- So @5 quy hoach t§ chirc khong gian kién triic canh quan theo phuong an
diéu chinh cuc bd, ty 1& 1/500.

- Ban d6 quy hoach cao d6 nén va thoat nudc mit d6 thi theo phuong 4n diéu
chinh cuc bd, ty 1€ 1/500.

- Ban d quy hoach cép dién va chiéu sang d6 thi theo phuong 4n diéu chinh
cuc b, ty 1€ 1/500.

- Ban db quy hoach cép nudc db thi theo phuong 4n diéu chinh cuc bd, ty 1€
1/500.

- Ban d6 quy hoach thoat nuéc thai va xit Iy chét thai rin do thi theo phuong
én diéu chinh cuc bo, ty 16 1/500.

- Ban d6 quy hoach hé théng thong tin lién lac theo phuong 4n diéu chinh cuc
bg, ty 1€ 1/500.

- Ban dd danh gid moi truong chién lugc theo phuong an didu chinh cuc bg, ty
1€ 1/500.
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- Ban db téng hop dudng day duong 6ng k¥ thuat theo phwong én didu chinh

cuc bg, ty 1€ 1/500.

Diéu 2. Noi dung diéu chinh cuc bé quy hoach

1. V& quy hoach sit dung d4t va chi tiéu quy hoach - kién tric:

-Vé quy md dén s6: dan sb du kién ctia khu nha &, cin hd phuc vu du an diéu
chinh tir 23.516 ngudi thanh 24.599 ngudi (theo ndi dung Quyét dinh sd 529/QD-
UBND ngay 12 thang 02 nim 2019 cta Uy ban nhén dan thanh phd vé duyét diéu
chinh cuc bd db an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu 1, quan T4n Ph tai 6 phé
c6 ky hiéu [1/49- A5, A6).

- V& co céu str dung dat, cac chi tiéu sir dung dit quy hoach d6 thi:

Theo db 4n quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500 duoc duyét
(quy mb dén sé 23.516 ngudi)

Theo didu chinh cuc bd quy

hoach

(quy mé dan sb 24.599 ngudi)

. 4k Dién tich 1A /0 Chitiéu | Diéntich | Tyl€ | Chitiéu
STT Loai dat ha) | DO 2 monti)|  (ha) | (%) |(m¥ngudi)
I |Pito 22,94 24.66 9,76 22,94 24,66 9,33
1 | Pit & tai dinh cu 0,81 0,87 0,81 0,87
2 | P4t & kinh doanh 22,13 23,79 22,13 23,79
 |Pateongtrinhedng | 5405 | 5608 10,31 2425 | 2608 | 9,86
cong
|| et GiEh yinthuohg 7,48 8,05 748 | 8,05
mai
2 | Bt gi4do duc 7,31 7,86 7,31 7,86
3 | Pt vian hoa 4,03 4,33 4,03 4,33
4 | Dét thé duc thé thao 5,43 5,84 5,43 5,84
qp | DAt cdy xanh, mét 16,42 17,65 6,98 16,42 | 17,65 6,68
nuoc
IV | Pt giao théng 18,4 19,78 7,82 18,4 19,78 | 7,48
Téng cong 82,01 88,17 82,01 88,17
y | Khuxir Iy nude thai 11,00 11,83 11,00 | 11,83
thanh pho ’
Téng cong 93,01 100 93,01 100

- V& chi tidu quy hoach - kién tric céc 16 dt didu chinh:




, Dién Mit do Tf‘?lng Hé sb st A X
; Loai dit Ky tich xay dun cao dung dit AnIse
Theo db 4n quy | Loaidat | .o young | ¢ e SO (nguoi)
hoach chi tiét (ha) (%) | (tang) | (lam)
ty 16 1/500
duoe duyet | Chungou | AS 8,02 38,50 10 3,85 6.636
cao tang
A6 5.2 39,48 10 3,95 4.893
; A5 8,02 38,50 15 3,7 7.410
Sau khi diéu Chung cu ’
chisheuebd | caotang | o | 551 | 3948 15 395 | 5.202
2. Quy hoach téng miit bz"mg sit dung dat:
a) Nhém nha & cu cao ting: bd trf tai khu dét co ky hiéu AS.
- Dién tich dét : 80.298 m*
- Mat d6 xay dung : 38,5%.
- Hé sb sir dung dat : 3,7 1an.
-Tang cao tdida  : 15 tAng (theo QCVN 03:2012/BXD). e

- Quy md dan so

: 7.410 nguoi.

- Chiéu cao x4y dung cdng trinh: t8i da 48m (theo Céng van sb 96/TC-QC

ngay 06 thang 5 nam 2014 cua Cuc Téc chién - Bo Tdng tham muu).

- Khoang Iui céng trinh:

+ So véi ranh 16 gidi cac truc dudng tiép gidp: > 6m.

b) Nhém nha & chung cu cao tang: bé tri tai khu dit c6 ky hiéu A6.

- Dién tich dat

- Mat d6 xay dung

-Hé sb sur dung dét

- Tang cao t6i da

- Quy mo6 dén sd

: 52.100 m?.
: 39,48%.
: 3,95 14n.
: 15 tang (theo QCVN 03:2012/BXD).
: 5.202 nguoi.

- Chiéu cao xay dung cong trinh: t5i da 48m (theo Cong van sb 96/TC-QC

ngay 06 thang 5 ndm 2014 ctia Cuc Téc chién - B6 Tdng tham muu).

- Khoang Iui céng trinh:

+ So v6i ranh 19 gidi céc truc dudng tiép gidp: > 6m.

3. V& quy hoach hé théng ha tang ky thuat:

Cac ndi dung ha téng k§ thuét co ban duoc cip nhat, bd sung nhu sau:
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3.1. Quy hoach cao do nén va thoat nude mit:

Hign nay, khu vuc da dAu tu twong d6i hoan chinh hé thdng ha tang kg thuat
(phan cao do nén va thoat nudc miat) theo quy hoach duge duyét (Quyut dinh sb
307/QD-UBND ngay 29 thang 01 nam 2010 cua Uy ban nhan dan quan Tan Phu).
Do vay, viéc diéu chinh cuc bd khong gian kién trac cua khu A5, A6 khong anh
hudng nhidu dén mang luéi thoat nudc mét cia khu vuec, d& nghi tiép tyc thue hién
c4c hang muc theo Quyét dinh sé 307/QD-UBND ngay 29 thang 01 ndm 2010 cta
Uy ban nhan dan quén Tan Ph.

3.2. Quy hoach cép dién va chiéu sang d6 thi:

- Nguén dién: duoc cép tir tram 110/15-22kV Tén Binh 1, Tén Binh 3.

- Chi tiéu cip dién thuong mai - dich vu: 30 + 100 W/m?.

- Chi tiéu cip dién sinh hoat: 3 =7 kW/ ciin ho.

- Xay dyng méi tram bién ap 15-22/0,4kV, kiéu tram phong, cong suat don vi
> 160 kVA.

- Mang ludi cép dién:

+ Xay dung méi mang trung ha thé di doc céc tryc duong, sir dung cap
ddng boc cach dién, dinh huéng x4y dung nglm.

+ Hé thong chibu sang céc truc duong Bo Bao 1, B6 Bao 2, D2, D4, D5,
N1, N3, N4,... dung den cao ap sodium, c6 choéa va can dén dit trén tru thép trang
k&m.

3.3. Quy hoach cap nuéc:

- Ngudn cip nuée: sit dung ngu,én nude thanh phd tir tuyén dng cip nude hién
trang 450 trén duong Le Trong Tén, B350 trén duong Tan Ky Tén Quy, 0200
trén duong doc Kénh 19-5 va cac tuyén ong dd x4y dung trong khu quy hoach.

- Tiéu chudn cip nudc: 180 (lit/ngudi/ngay).

- Téng nhu ciu ding nuée: 7.417 - 8.900 (m’/ngay).

- Tiéu chuén cip nudc chita chay: 15 lit/s/dém chay, sé dam chay xay ra déng
thoi 02 dam chay (theo TCVN 2622-1995). Dya vao hé thong cép nudce chinh cua
khu quy hoach mang dich vu bo tri (52) tru chita chdy khoang céch giita cac tru
chita chay < 150m.

- Mang luéi cAp nude: tlr tuyén 6ng cip nude hién trang @450 trén duong Le
Trong T4n, @350 trén dudong Tan Ky Tan Quy va tuyen ong cap nude méi B200 di
trén dudng Kénh 19-5 x4y dung cac tuyén dng trong khu quy hoach ¢ dudng kinh
tir @100+0350 tao thanh mach vong, mach nhanh dam bao cung cap nudc cho cac
doi twong ding nudce trong khu quy hoach.

3.4. Quy hoach thoat nuéc thai va xir Iy chat thai rin:

a) Thoat nudc thai:

- Giai phap thoét nudc thai:



+ Giai doan dau: xdy dung hé théng cong thoat nude thai riéng va tram xu
ly nude thai cue bg dé thu gom va xir Iy nude thai. Nude thai tir khu vé §inh phai
duge xUr ly bang be tu hoai xdy dung dung quy cach trude khi xa vao cong thoat
nudc thai. Nudce thai sau x\r 1y phai dat QCVN 14:2008/BTNMT trude khi thoat ra
mdi trudng;

+ Giai doan dai han: nude thai duge thu gom vé nha may nude thai luu vuc
Téy Sai Gon, sau x1r ly dat TCVN 7222:2002.

- Tiéu chun thoét nuéc thai: 180 (lit/nguoi/ngay).
- Tong lugng nudc thai: 5.904 - 7.085 (m’/ngay). _
- Mang ludi thoat nudce: nude thai duge thu gom trén cac tryc dudng)

D2, N4 ¢6 dudng kinh @400 ddu ndi vao tuyén cdng thoat nude chitth khu quy
hoach ¢ duong kinh @400 trén duong N1. Nudc thai duoc dua vé tram WY nudc

thai cuc bd co cong sudt Q = 7.000 m’/ngay.dém, dién tich xay dl.mg' 5.144
m*/ngay.dém, duoc x8y dung kin khong mui. D6 séu dit cong t6i thiéu 13 0,7m tinh
ti mét dat dén dinh cong.

b) Xir Iy chét thai ran:

- Tiéu chudn réac thai: 1,3 (kg/nguoi/ngay).

- Téng lwong rac thai: 31,98 (tAn/ngay).

- Phuong 4n thu gom va xir Iy réc: rac thai dugc thu gom va dua dén tram ép
rac kin, sau d6 van chuyén vé khu lién hop xir ly chat thai rin thanh phd.

3.5. Quy hoach thong tin lién lac:

- Chi tiéu dién thoai cb dinh: 1 may/can ho.

- DPinh huéng déu ndi tir dai dién thoai hién hitu (Pai dién thoai Ba Queo) xay
dung tuyen cap di doc cdc truc duong giao thong (dudng Bd Bao 1, Bd Bao 2, D2,
D4, DS, N1, N3,...) dén tu cap cua khu quy hoach.

- Mang luéi théng tin lién lac duoc ngdm héa dam bao my quan khu quy
hoach va dép img nhu cau théng tin théng sudt trong khu quy hoach.

- Hé théng céc ti cap xdy dung méi dugc lap dit tai cc vi tri thuén tién, dam
bao m¥ quan va dé dang trong cong tac van hanh, sira chita.

3.6. Panh gid méi truong chién luoc:

- Giam thi€u 6 nhiém tir chét thai rén: thuc hién phén loai chit thai rén tai
ngudn, van dong tai che, tai sir dung, thu gom ché bién phan hitu co, chén lap hop
v€ sinh.

- Kiém soat 6 nhifm nuéc thai: nude thai phét sinh duoc din vé tram xtr ly
nude thai cuc bo nude thai sau khi xtt Iy phai dat QCVN 14:2008/BTNMT mdi
dugc x4 ra mdi trudng tu nhién trong giai doan dau, giai doan sau nud6c thai duge
thu gom dua ve nha‘mdy xtr Iy nudc thai luu vue Ty Sai Gon.

- Gidm thiéu 6 nhidm khéng khi: kiém soat 6 nhidm trong qua trinh xay dung
va hoat dong cta cac dy an thudc khu quy hoach va t0 chtc thuc hién tréng cdy
xanh, cdy canh xung quanh céc tuyén dudng ndi bo, phdi hop co quan quan Iy thue
hién quan tric mdi truong khu dan cu va méi trudng xung quanh.

3.7. Ban d6 téng hop dwdng diy dwong dng:



Viée bb tri, sap Xep duong day, dudng o 6ng k¥ thuét c6 thé thay déi trong cac
budc trién khai th1et ké tiép theo (thiét ké co s&, thiét ké k¥ thuat thi cong ctia dy
4n) dam béo yéu cau k¥ thuat theo quy dinh.

Diéu 3. Cac diém luu y

- V& ting cao: sb tAng bao gdm cac ting dugc quy dinh tai Thong tu sb
02/2012/TT-BXD ngay 28 thang 12 nam 2012 cta B X4y dung.

- Trong qua trinh quan Iy, t6 chiic t11en khai thuc hién theo quy hoach duoc
duyét can kidm soat, quan ly chit ch& dé co giai phap khéc phuc nhitng phét sinh
(néu c6) do dleu chinh cuc bd quy hoach nham phit trién dong b6 hé thong ha tng
k¥ thuat, ha tang xa hoi trong pham vi do an, dam bao viéc quan ly, phai. trién d6
thi pht hop véi ndi dung dd 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 va céc nodi dung didu
chinh cuc bd quy hoach d& dugc phé duyét.

- Trong thoi han 30 ngay ké tix ngay dugc phé duyét, co quan c6 trach nhiém
cong bd coéng khai quy hoach dd thi can phai cong bd cong khai noi dung didu
chinh cuc bo dd 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 nay theo quy dinh.

- Cong tac cim moc gioi theo ndi dung didu chinh cuc bo do an quy hoach chi
tiét ty 16 1/500 nay can dugc t6 chirc thyc hién theo Thoéng tu s6 15/2010/TT-BXD
ngay 27 thang 8 ndm 2010 cia B Xay dung va Quyét dinh sb 19/2014/Qb-UBND
ngay 12 thang 5 nam 2014 cua Uy ban nhan dén thanh phd vé& cim méc giéi theo
quy dinh tai thanh phé H Chi Minh.

Diéu 4. Cac ndi dung khac khong 8 cap trong Quyét dinh nay thuc hién theo
Quyét dinh s6 4324/QD-UBND ngay 10 thang 11 nam 2009; Quyét dinh sd
307/QD-UBND ngay 29 thang 01 nam 2010; Quyét dinh s6 1114/QD-UBND ngay
15 thang 4 nam 2010; Quyét dinh sb 2063/Qb-UBND ngay 11 thang 4 nam 2013
ctia Uy ban nhan dan quan Tén Phu va Quyét dinh s6 5028/QP-UBND ngay 21
thang 9 nim 2017 ctia Uy ban nhan dén thanh phé.

Piéu 5. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Giam déc S& Quy
hoach - Kién trac, Gidm dbc Sé Tai nguyén va Mdi truong, Giam dbc S¢ Giao
thong van tai, Giam d6c S& Ké hoach va Pau tu, Giam dbc S& Xay dung, Giam dbc
S¢ Tai chinh, Giam déc S& Cong Thuong, Chua tich Uy ban nhin din quin
Téan Phu, Chu tich Uy ban nhan dén phudng Son Ky va Cong ty Cb phan Gamuda
Land (H(;M(’Jj chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 5; " i

- TTUB: CT, PCT/DT;

- VPUB: PVP/DT;

- Phong D6 thi;

-Luu: VT (BT-N) HL{8
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